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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES QUE DEBERÁN REGIR EN LA LICITACIÓN PARA LA REDACCIÓN DE LOS PROYECTOS BÁSICO, DE EJECUCIÓN, DE INSTALACIONES, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCIÓN DE OBRA, DIRECCIÓN DE EJECUCION, DIRECCIÓN DE INSTALACIONES Y COORDINACIÓN DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA REFORMA PARCIAL DE LA CASA CONSISTORIAL SITA EN LA PLAZA DE ESPAÑA, 1, DE LA ALMUNIA DE DOÑA GODINA Y LA TRAMITACIÓN DEL EXPEDIENTE DE LICENCIA DE APERTURA DE LA ACTIVIDAD QUE SE DESARROLLA EN EL EDIFICIO COMPLETO.


A. CONDICIONES GENERALES

1.1.- OBJETO.-


La licitación se convoca para contratación de la redacción de los proyectos técnicos necesarios -básico y de ejecución, y de instalaciones en caso de ser necesario-, estudio de seguridad y salud, y junto con la dirección técnica preceptiva -dirección de obra, dirección de la ejecución, dirección de las instalaciones- y coordinación de seguridad y salud, para la reforma parcial de la Casa Consistorial sita en plaza de España, 1 de La Almunia de Doña Godina (Zaragoza), teniendo por objeto final la ampliación de espacios de uso diario para los servicios generales y la tramitación del correspondiente expediente de licencia de apertura municipal, así como la renovación de la instalación de calefacción.

La redacción del proyecto en todas sus fases, se realizará según las cláusulas del presente Pliego, así como las instrucciones que sean formuladas por el Excmo. Ayuntamiento de La Almunia de Doña Godina. Asimismo, serán objeto del presente contrato las modificaciones y documentación complementaria que se precise durante el trámite de aprobación del proyecto y la obtención de las licencias urbanísticas.


El proyecto final que se obtenga deberá incluir todos los documentos exigidos en la legislación urbanística, de contratación del sector público y de régimen local.
1.2.- REQUISITOS DE LOS PARTICIPANTES.-


Debido al carácter concreto que presentan los proyectos a redactar y las obras a dirigir, los participantes deberán contar al menos con la titulación de arquitecto o arquitecto técnico, con colegiación y habilitación nacional además de contrastada capacidad para afrontar los trabajos descritos. 
En el caso de que sea necesario un proyecto de instalaciones para la legalización de la instalación de calefacción o cualquier otra, deberá ser redactado por técnico competente a tal efecto, y aportado como parte del proyecto principal, sin incurrir en costes complementarios.
1.3.- DEFINICIÓN DEL ESTUDIO.-


El proyecto objeto de encargo se ajustará a las normas urbanísticas y de edificación aprobadas para el municipio de La Almunia de Doña Godina.


En ningún caso podrán servir las normas contenidas en este pliego, para justificar la omisión de estudios o descripciones que por la legislación vigente deban integrar el proyecto, o vengan exigidas por las características específicas de la obra, o bien que a juicio del Ayuntamiento de La Almunia de Doña Godina, deban formar parte del proyecto.


El proyecto constructivo objeto de definición incluye las actuaciones en planta baja, planta primera y planta segunda, de acuerdo con los planos que se incluyen como anexo al presente pliego.
1.4.- DOCUMENTACIÓN TÉCNICA A PRESENTAR.-


En la oferta del licitador será necesario presentar la solución que se estime más apropiada, que deberá expresar las ideas básicas a desarrollar posteriormente en la redacción de los proyectos, aportando los siguientes documentos técnicos:

· Memoria explicativa referente a la solución arquitectónica, constructiva y de instalaciones propuesta, donde se indique de forma clara, la justificación de las ideas presentadas, alternativas, propuestas, programa técnico desarrollado y planning de ejecución de obra con plazo previsto y compatibilidad con el funcionamiento normal de los servicios afectados. Todo ello en un documento de una extensión no superior a ocho carillas, impresas con formato de texto arial tamaño 11 o superior y respetando unos márgenes mínimos de 2,5 cm en todo el perímetro.

· Presupuesto estimado de las obras con desglose por capítulos, que a posteriori se desarrollará en el proyecto. Se incluirá justificación expresa sobre la realidad material de los costes, asumiendo la total garantía de una propuesta real de precios que evite que la futura licitación de las obras sea declarada desierta o se resuelva con la propuesta inmediata de un proyecto reformado por parte de la empresa adjudicataria. Se presentará en un máximo de dos carillas, con las mismas características de impresión y formato descritas en el apartado anterior.

· Planos, a nivel de estudio previo (con unos esquemas o croquis podrían ser suficiente) que deben mostrar gráficamente la solución propuesta, con cuantos detalles adicionales quieran aportarse. Se aportará como mínimo la distribución propuesta para las plantas baja, primera y segunda, en las zonas en las que se actúa. Este mínimo podrá ser ampliado hasta un máximo de cinco documentos, (de planta y secciones), todos ellos en formato A3 o A4.
1.5.- DOCUMENTACIÓN TÉCNICA FACILITADA A LOS LICITADORES.-


El Ayuntamiento de La Almunia de Doña Godina facilitará a los licitadores, en la forma que estime más oportuna, la siguiente documentación:

· Plano de emplazamiento según el PGOU en vigor

· Ficha de catalogación del edificio de acuerdo con el Catálogo del PGOU en vigor

· Planos del estado actual

· Planos y cuadro de necesidades 
1.6.- GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO.-


En caso de ser necesario, correrá por cuenta del adjudicatario todo gasto complementario para la correcta redacción del proyecto (como levantamientos topográficos de planta o fachada, estudios geológicos o geotécnicos y cualquier otro que pudiera surgir). 
1.7.- PLAZO DE REDACCIÓN DE LOS PROYECTOS 

Tras la adjudicación del contrato se establecerá un plazo de cuarenta y cinco días (45) para la presentación del Proyecto. 
1.8.- PRESUPUESTO Y FORMA DE PAGO


El presupuesto máximo para la adjudicación de este contrato será de 12.600 euros, IVA incluido.  En este importe se entienden incluidos todo tipo de gastos derivados de la ejecución de los trabajos que se licitan, así como visados, seguros…


Los pagos devengados se ajustarán a los siguientes hitos de ejecución de la prestación:

· 60% a la aprobación definitiva del proyecto por parte del Ayuntamiento

· 40% durante la realización de las obras, en concepto de dirección facultativa, y porcentualmente con las certificaciones mensuales que se presenten
1.9.- RÉGIMEN JURÍDICO-ADMINISTRATIVO


La contratación y ejecución del trabajo objeto del presente Pliego se someterán al régimen establecido en el correspondiente Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares, el cual a todos los efectos, constituye documento inseparable del presente documento, prevaleciendo sobre el Pliego Técnico en caso de controversia u oposición.
1.10.- VALORACIÓN DE LAS PROPOSICIONES.-
Sobre un máximo de 100 puntos, las valoraciones que se aplicarán serán las siguientes:

a) A la oferta económica.- Hasta 60 puntos.

b) A la propuesta técnica.- Hasta 40 puntos, se valorará la calidad de la solución arquitectónica y constructiva propuesta y la mayor y mejor adecuación para la satisfacción de las necesidades expuestas, de acuerdo con los siguientes criterios:


b.1. Hasta 25 puntos a la mejor solución arquitectónica y constructiva que consiga un correcto aprovechamiento del espacio, así como una mejora en el servicio público.


b.2. Hasta 8 puntos a la idoneidad entre la solución propuesta, los materiales proyectados y el presupuesto estimado.


b.3. Hasta 7 puntos a la calidad y coherencia en la justificación de los costes estimados de la ejecución de la obra.

B. CONSIDERACIONES TÉCNICAS DE LA EDIFICACIÓN

2.1.- INTRODUCCIÓN.-

En el presente apartado únicamente se resumen las actuaciones que es necesario acometer en la redacción del Proyecto constructivo. El capítulo anterior indica en cada uno de sus capítulos el contenido y las exigencias técnicas de éste. No obstante, para completar aquellos detalles que no se citan en el Pliego de Bases, a continuación se describirán las condiciones de diseño y funcionalidad. 

2.2.- NORMATIVA DE APLICACIÓN.-
Tanto para la redacción del proyecto y el estudio de seguridad como para la dirección de las obras y la coordinación de seguridad, se tendrán en cuenta las normas de control y calidad fijadas. De igual modo, es necesario cumplir con todas las normativas estatales, autonómicas y locales de aplicación sobre la edificación y los usos previstos.

El edificio deberá cumplir la normativa vigente aplicable sobre la construcción, así como el resto de disposiciones urbanísticas contenidas en el instrumento de planeamiento del municipio de La Almunia de Doña Godina.

2.3.- ESPECIFICACIONES DE DISEÑO DE CARÁCTER GENERAL.-
Dadas las características de partida del proyecto, así como la situación actual del inmueble y teniendo en cuenta la última reforma llevada a cabo en el interior del mismo (año 2009), no hay demasiadas opciones de diseño en general.
El programa de necesidades deja clara la distribución que se desea, así como la tipología de materiales y acabados a emplear.
No se actúa en el global del edificio, si no en tres zonas determinadas, por lo que no se van a ver afectadas las comunicaciones horizontales ni verticales, así como la distribución general ni la fisonomía exterior del mismo.
2.4.- MATERIALES.-
Los materiales a emplear en el edificio deberán ser adecuados a las funciones a desempeñar, en cuando a funcionalidad, durabilidad y mantenimiento. Se tendrán en cuenta los siguientes aspectos:

· Se evitarán materiales y revestimientos combustibles.

· Se intentará la unificación de materiales, tratando de usar materiales similares a los ya existentes en cuanto a acabados y separaciones. 
· Las instalaciones se adaptarán a las nuevas distribuciones de manera que cada dependencia de nueva creación sea independiente del resto en cuanto a iluminación y climatización. Se incluirá la instalación necesaria para la conexión de los equipos informáticos necesarios a la red existente.

2.5.- INSTALACIONES.-
Las características que debe regir en el trazado de instalaciones son las siguientes:

· El diseño de las instalaciones, sus materiales y trazado deberán responder a criterios de funcionalidad, accesibilidad y mantenimiento sencillo.

· El tendido de las instalaciones de carácter general discurrirá siempre por espacios de uso común.

· Se valorarán soluciones que minimicen el consumo de energía mediante la reutilización de los recursos energéticos empleados.

· Se exigirá el uso de iluminación LED.

· Todas cerraduras incluirán un amaestramiento.

2.6.- PRESUPUESTO DE LAS OBRAS.-
No excederá de los 140.000,00 euros, impuestos incluidos. Como consecuencia de la obligación de incluir justificación de los técnicos redactores sobre la realidad material de los costes, asumiendo la total garantía de una propuesta real de precios que evite que la futura licitación de las obras permanezca desierta o se resuelva con la propuesta inmediata de un proyecto reformado por parte de la empresa adjudicataria, se valorará, tal y como figura en los criterios objetivos a tener en cuenta para la adjudicación, la relación más idónea entre la solución arquitectónica propuesta, los materiales proyectados y el presupuesto estimado.
C. CONDICIONES DOCUMENTALES DEL PROYECTO Y LA DIRECCIÓN DE OBRA

3.1.- DOCUMENTOS QUE INCLUYE EL PROYECTO.-

El Adjudicatario deberá presentar el Proyecto Básico y de Ejecución y el correspondiente a las instalaciones, suscritos por técnicos titulados competentes y visados por su Colegio Profesional (siempre que la ley lo establezca como obligatorio), junto con su versión en soporte informático (memoria USB, CD o DVD).

El Proyecto de Ejecución se ajustará a las especificaciones contenidas en la normativa básica que le sea de aplicación, al Código Técnico de la Edificación y a cualquier otra legislación que le sea aplicable, así como a lo dispuesto en el presente PPTP.

En relación con el presupuesto, la distribución por capítulos del presupuesto se organizará de tal forma que las partidas relativas a gestión de residuos, control de calidad y seguridad y salud, cuenten con capítulo independiente. La medición de cada unidad se definirá de forma que quede perfectamente claro, el elemento o zona del edificio a que corresponde. No serán admisibles partidas alzadas, salvo que sean justificadas en el anexo correspondiente. Al comienzo de cada capítulo de instalaciones, se hará expresa mención de que en el precio de cada unidad está incluida la parte proporcional de costo de puesta en funcionamiento, permisos, boletines, licencias, tasas o similares, considerándose siempre la instalación completamente terminada, probada y en funcionamiento.
El presupuesto final integrará los siguientes conceptos:

· Suma de la ejecución material de todos los capítulos de obra.

· Sobre la ejecución material de todos los capítulos se añadirá el 13% de gastos generales incluidos impuestos, tasas, etc.

· El 6% de beneficio industrial del contratista sobre la ejecución material

· El 21% de IVA sobre el total, o el que esté en vigor. 
Como anexo deberá incluirse la declaración de obra completa, comprobación de la realidad geométrica, clasificación de la obra, plazo de ejecución y clasificación del contratista. Además, se incluirá un programa de desarrollo de los trabajos en tiempo y coste óptimo, de carácter indicativo, según se indica en la vigente ley de Contratos de las Administraciones Públicas.

Se aportará cualquier otro proyecto, necesario para la tramitación del expediente de apertura, firmado por técnico competente, visado por su Colegio Profesional correspondiente (si es obligatorio), tales como los que puedan ser necesarios para obtener las diferentes altas de las instalaciones que fueran requeridos por cualquier administración o empresa suministradora.


Además, en caso de que sea necesario por cuestiones de puesta en funcionamiento, inversiones o cualquiera otra, se deberán realizar y entregar las separatas de presupuesto que sean requeridas para la ejecución de los trabajos de obra por fases. 

3.2.- EXIGENCIAS DE PRESENTACIÓN.-


Todos los documentos y planos que componen el Proyecto deberán presentarse en formato papel (dos copias) y en formato digital.

El documento en papel, deberá ir en carpetas o cajas para formato DIN A-4, todas iguales en tamaño y color, provistas de cierre que impidan la salida de hojas o planos sueltos. Los planos deberán estar doblados y en bolsas encuadernadas, formando un documento indivisible, con una página de portada y un índice. Toda la documentación vendrá firmada por el Director del Proyecto y también por los Técnicos que intervengan, si es el caso.
El documento en soporte digital deberá constar de un CD, DVD o memoria USB. Con dos carpetas independientes. Una de ellas contendrá todo el proyecto en formato PDF o similar de manera que no pueda ser manipulado, debiendo coincidir en forma y paginación con el documento papel. La otra contendrá toda la información del proyecto en formatos editables. Los planos, en formato CAD; la documentación escrita en formato de texto editable y las mediciones y el cuadro de precios en bc3.

Los planos se deberán presentar en formatos normalizados y manejables, no superiores al UNE-A1, plegados y en bolsas, no sueltas, encuadernados. La primera página deberá ser la portada y a continuación se dispondrá un índice completo de planos, indicando número de plano, contenido y escala.

Cada uno de los documentos no gráficos, deberán llevar todas sus hojas numeradas correlativamente diferenciando debidamente sus principales apartados para una fácil localización. 


Se deberá aportar un índice general del proyecto con paginación, que se colocará pegado en el interior de la carpeta.


Cada uno de los documentos no gráficos contará con un índice interior con paginación.
3.3.- DESARROLLO DE LOS TRABAJOS.-

Cada uno de los agentes integrados en el proceso deberá asumir las competencias y responsabilidades que por la legislación le sean exigibles. Se deberá designar a un Director de Obra, Director de Ejecución de Obra, Coordinador de Seguridad y Salud y Director de Instalaciones (en su caso).

3.4.- DOCUMENTACIÓN A PROPORCIONAR AL FINALIZAR LAS OBRAS.-

El adjudicatario deberá tener en cuenta en la fase de dirección de obra lo siguiente:

a) Libro del edificio que incluya las instrucciones sobre el manejo y funcionamiento de las instalaciones, complementándolo con catálogo de maquinaria y elementos principales junto con las correspondientes garantías.

b) Colección de originales de todos los planos arquitectónicos y de las instalaciones final de obra (as-built).
c) Boletines, Actas y Pruebas de las instalaciones necesarias para ser presentadas por la Dirección Facultativa ante los Organismos competentes, así como bajas, en su caso, de los registros correspondientes de las instalaciones eliminadas.

d) Resultado de las pruebas de Control de Calidad realizadas durante toda la obra.

e) Certificados y Homologaciones de materiales y equipos utilizados.

f) Relación de subcontratistas empleados en la obra junto con sus datos de contacto.
D. DESCRIPCIÓN DE LA OBRA

4.1.- IDEA GENERAL.-
La intención principal de la intervención que se acometerá, pretende el acercamiento de los servicios al ciudadano, adaptando las dependencias de la planta baja, ahora sin uso, para la atención primaria y directa, liberando espacio en la planta primera y permitiendo un ambiente de trabajo más íntimo que garantice una mejora en el entorno.
Además, se crearán nuevos espacios individualizados, dado que esta necesidad se ha visto incrementada en los últimos años.
En cuanto a instalaciones se sustituirá la caldera actual, ubicada en la planta sótano por un sistema de generación de calor más rentable y moderno, preferiblemente conectado al gas ciudad. Para ello se deberán comprobar todos los requisitos técnicos de las salas de calderas, ventilaciones… Se valorará la posibilidad de colocación de una caldera o dos en cascada, dependiendo de las características particulares. 

Para mejorar el confort de las estancias se dotarán los actuales radiadores emisores de llaves termostáticas. Además, se realizará una revisión general de la instalación y se colocarán los termostatos que sea posible, y que deberán ser programables.

Se complementará la instalación de alarma, para dar cobertura a los nuevos espacios y accesos que se crean.


Se dotarán todos los puestos de trabajo de conexión a la red de trabajo municipal, así como internet y teléfono.


Todos los despachos de nueva creación dispondrán de aire acondicionado mediante split. En la medida de lo posible se compartirán las unidades exteriores, minimizando el número de máquinas a instalar en el balcón de planta primera.
4.2.- PLANTA BAJA.-

En una superficie de unos 95 m2, se pretende la creación de cinco puestos de trabajo completos. El acceso se realizará desde el porche, existiendo un vestíbulo previo que comunicará las nuevas dependencias con el hall principal del edificio. Además, se creará un pequeño almacén complementario.

Con el fin de modificar las vías de comunicación principal y acceso se deberá reubicar la actual puerta automática de acceso a su nueva ubicación, así como remodelar la intercomunicación.
Se modificará una de las actuales puertas para convertirla en ventana, con características similares a las existentes. Se sustituirá la carpintería y/o vidriería actuales por unos que garanticen un mayor ahorro energético, además de permitir la ventilación directa. Sobre los vidrios se instalarán vinilos de privacidad, con el logo del Ayuntamiento integrado. 

Las particiones interiores entre la zona de trabajo y el vestíbulo previo se realizarán mediante carpintería metálica y vidrio, se modo acorde a la tabiquería de este tipo ya existente en el Ayuntamiento. Del mismo modo se ejecutará la comunicación con el hall principal.

Se deberá dotar al espacio de sistema de calefacción conectado a la caldera del edificio principal. Además se colocará una bomba de calor como sistema de aire acondicionado y apoyo para la calefacción. El equipo exterior será colocado en el balcón de la planta primera.
Se acompaña la propuesta de distribución en el plano correspondiente, que podrá ser modificada y mejorada.

4.3.- PLANTA PRIMERA.-

En la planta primera se creará un despacho en la zona de la actual sala de espera, modificando la distribución general de la zona de acceso y, en caso de ser posible por evacuación, se modificarán las puertas en ese despacho.

Toda la distribución se resolverá mediante tabiquería de perfil metálico y vidrio.

Se dotará al nuevo espacio de sistema de climatización mediante split de apoyo, que si es posible, compartirá unidad exterior con los otros que se instalen próximos.
Se acompaña propuesta de distribución para este espacio.

4.4.- PLANTA SEGUNDA.-

En la planta segunda se crearán dos nuevos despachos en la actual sala de espera, junto a la escalera. Se valorará la posibilidad de sustituir uno de los tabiques actuales, para dar mayor luminosidad a la oficina técnica existente.
Toda la distribución se resolverá mediante tabiquería de perfil metálico y vidrio.

Se acompaña propuesta de distribución para este espacio.
E. ESQUEMA DE NECESIDADES

PLANTA BAJA:

· Zona de acceso

· 4 Puestos de trabajo

· 1 Puesto de información INAEM

· Almacén

PLANTA PRIMERA:

· Despacho

PLANTA SEGUNDA:

· 2 Despachos

· Zona de espera
· Posibilidad de cambio de ubicación de puerta y tabique existentes
En La Almunia de Doña Godina, a 10 de junio de 2016.
Ester Escusol Tomey

Arquitecto Técnico Municipal
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